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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00165-23/2025. Targy: Telki telepllésrendezési eszkbdzeinek modositasa
egyszeriisitett eljaras keretében
Id6pont: 2025. majus 07.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: kdszontdtte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Telki Kézség Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztetd targyalas Telki telepllésrendezési eszkbézeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdése szerint kerl lefolytatasra.

Felkéri az 6nkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék a
telepllésrendezési eszk6zok tervezett médositasat.

Telki Kdézség Onkormanyzata altal megbizott Kasib Komplex Kft. képviseletében, Pintér Ferenc
telepiiléstervez6: Roviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a terllettel kapcsolatos
el6zményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertette a telepllésrendezési eszkdzdk Iényeges
megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetért6 félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kdvetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkuldése mellett:

BFKH Orszagos Kozuti és Haj6zasi Hatésagi iktatészam: BP/0801/00085-4/2025.
Fdéosztaly

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
BFKH Népegészségiigyi Féosztaly ‘ iktatészam: BP/PNEF/00898-3-4/2025.
Kbézegészségligyi észrevételt tesz. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

EKM Hajozasi Hat6sagi Féosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

EKM Vasuti Hatosagi Féosztaly ‘ iktatészam: KOFAT/27242-1/2025/VHF.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
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EKM Léginavigacios és Repiilétéri Hatésagi iktatészam: -

Foéosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly ‘ iktatészam: 6004-3/2025/h.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Ko6zép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag | iktatoszam: 014708-0017/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag | iktatoszam: K/11196-2/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal | iktatészam: OAHJSZFO/5-176/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Agrariigyi Féosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Féldhivatali Féosztaly ‘ iktatdszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatészam: -
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ‘ iktatészam: PE/EPO/1313-2/2025.

Régészeti lel6hely érintettséget jelez. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/00631-2/2025.
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PVKH Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi iktatoszam: -
Hatosagi Féosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly ‘ iktatoszam: PE/UT/00847-2/2025.

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatdszam: 36300/909-1/2025.alt.

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag ‘ iktatdészam: 13000/1105-57/2025.

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga ‘ iktatészam: SZTFH-BANYASZ/5127-2/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Budapesti Agglomeracios Fejlesztési Tanacs ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Pest Varmegye Onkormanyzata ‘ iktatészam: 121-4/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
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PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
Helyi épitési szabalyzat:

tervezet 10. § — Kérjik ujragondolni a bevezetni kivant rendelkezést. A szabalyozasi terv szerint, a
megnevezett hrsz.-ek kozteriletek, azok kialakitasardl az énkormanyzatnak kell gondoskodnia. A
kézteriilet-alakitasi tervet az 6nkormanyzat képviselb-testiilete hagyja jova, a terv kbzzétételétél az
érintett kdzteriileten épitési tevékenység a kbzterlilet-alakitasi tervvel 6sszhangban végezhetd.

A helyi épitési szabdlyzat alapjan a kdzutkezelé nem jarhat el. Az dnkormanyzati hatarozatba foglalt
normativ utasitas sziikséges a kdzterllet alakitasara vonatkozé szabalyok betartatasahoz.

Telki Kézség Onkormanyzata altal megbizott Kasib Komplex Kft. képviseletében, Pintér
Ferenc telepiiléstervez6: A jelenlegi helyi épitési szabalyzatban szereplé rendelkezést,
terjesztenénk ki a tervezési teriletre.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

Megjegyezziik, hogy a meglévd szabaly alkalmazésa is vitathato.

tervezet 18. § — Ne hatarozzon meg ovezetekre elévasarlasi jogot. Javasoljuk, hogy az elévasarlasi
joggal érintett ingatlanokat a szabalyozasi terven megfelel jeldléssel lassa el és mellékletben
tintesse fel a modositaskori érintett helyrajzi szamokat, a jogot a rajzi jel6lés is biztositja, igy
telekalakitas esetén is fennmarad az elévasarlasi jog. Megjegyezzik, hogy az elévasarlasi jog
sajatos jogintézmény (korlatozas, kotelezettség), igy annak megfeleléen kérjik kategorizalni a
szabalyozasi tervlapon is a jelélést.

tervezet 18/A. § — Felhivjuk a figyelmet, hogy a beépitési kotelezettség dnkormanyzati hatésagi
dontésben allapithatd meg, terlletét a szabalyzasi tervnek jeldinie kell, sajatos jogintézményként
(korlatozas, kotelezettség). Kérjik térdlni a rendelkezést.

Etv. 29. § (2) A telepiilési énkorményzat polgarmestere 6nkorményzati hatésagi déntésében a
tervszertii telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje érdekében a beépitetlen épitési telkekre
meghatarozott idén beliili beépitési kbtelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési
kételezettségét nem teljesiti az énkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan
tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell
sajatitani.

Az 6sszefliggést a rendelet és a hatdésagi hatarozat kdzott, a szabalyozasi terv jeldlése biztositja.

tervezet 18/B. § Felhivjuk a figyelmet, hogy bedltetési kdtelezettség nem hatarozhaté meg ugy,
hogy majd egy hatosagi dontés keletkezteti a kdtelezettséget. Kérjlk tordini a rendelkezést.

A belltetési kotelezettség olyan sajatos jogintézmény (korlatozas, kotelezettség), melynek
lehatarolasat a szabalyozasi tervnek tartalmaznia kell, nem javasolt elem, hanem sajatos
jogintézmény.

Etv. 29. § (4) A telepiilési 5Snkormanyzat rendeletében vagy 6nkormanyzati hatéségi déntésében a
kbérnyezet- és természetvédelemi, valamint a teleplilésrendezési célok megvalésitasa érdekében az
ingatlan névényzettel térténé meghatarozott moédon és idén beliili beliltetési kbtelezettségét irhatja
elb, ha a beliltetési kbtelezettség teleplilésrendezési okbdl indokolt, és a helyi épitési szabalyzat a
beliltetési kotelezettséggel kapcsolatos szabalyokat az e térvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint tartalmazza.
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tervezet 37. § (2) — Kérjik a funkcié széhasznalat mell6zését, a helyi épitési szabalyzat
rendeltetéseket és épitményeket szabalyoz.

tervezet 38. § (1) — Tablazat

o Megjegyezzik, hogy a tablazat a rendelet melléklete lehet. A rendeletalkotdé Loclex rendszer, a
rendelet rendelkezé részében elhelyezett tablazatot nem fogadja el, és a Jszr. is el6irja a
tablazatok mellékletben vald régzitését (Jszr. 127. § (4) bekezdés).

o Megjegyezzik, hogy amennyiben a tablazat Gjra szabalyozasaval készitik a tervezetet, ugy az
Osszes tablazati elem felulvizsgalatat kérjuk.

o A Jszr. alapjan a tablazatban médosithaté egy sor, vagy akar egy mezé is, ha a tablazat oszlop
és sor jeldlésekkel ellatott.

o Megjegyezziikk, hogy a tablazatok csillagozasa nem szabalyos forma. A labjegyzetek nem
tartalmazhatnak rendelkezéseket.

Tovabba a tablazat rendelkezés tipusu szerkezeteket nem tartalmazhat, a rendelkezések
hivatkozhatnak a tablazat elmeire.

Felhiviuk a figyelmet, hogy telek beépithetéségének legnagyobb mértéke nem kothetd
parkoldhely biztositashoz. A paramétereket meghatarozoé tablazat csak az &vezetben
meghatarozott legnagyobb beépitettséget tartalmazhatja.

tervezet 38. § (6) a) — Javasolt meghatarozni a ,t6bb” épulet elhelyezhetéségnél hogy mennyi telek-

négyzetméterenként lehet elhelyezni egy épliletet.

tervezet 38. § (6) b) és 38. § (7) h) ha) — Megjegyezzik, hogy a vendégszobaszam elsésorban

koézegészségiigyi elbirasokhoz kotdtt. A gépjarmii elhelyezésérél az OTEK. 4. melléklet 3. pont

alapjan kell gondoskodni. Sziikség esetén, az OTEK. szerinti fogalmat alkalmazza.

Telki Kézség Onkormanyzata altal megbizott Kasib Komplex Kft. képviseletében, Pintér

Ferenc telepiiléstervezé: A korabbi szabalyozast béviti a rendelkezés modositasa.

PVKH Allami Foépitésze, Varadi Tibor:

tervezet 38. § (6) e) és 38. § (7) h) he) — Az épitési helyet ne kdsse kodzterliletnevekhez, az épitési
helyet javasolt feltlintetni a szabalyozasi terven.

Telki Kézség Onkormanyzata altal megbizott Kasib Komplex Kft. képviseletében, Pintér
Ferenc telepiiléstervez6: A korabbi szabalyozast médositja a rendelkezést.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

tervezet 38. § (6) k) — Felhivjuk a figyelmet, hogy rendeltetés a mennyisége nem kdthet6 ut miszaki
kialakitottsagahoz. A szabdlyozasi terv szerint, a megnevezett hrsz.-ek kozterlletek, azok
kialakitasardl az dnkormanyzatnak kell gondoskodnia.

Az 6nkormanyzat telepulésrendezési szerz8désben felkérheti a beruhazét a kdzterulet kialakitdshoz
val6é hozzajarulasra. A rendeletben csak a beépithet6ség paramétereit adhatja meg.

Telki Kézség Onkormanyzata altal megbizott Kasib Komplex Kft. képviseletében, Pintér
Ferenc telepiiléstervezé: A partnerségi egyeztetés soran az érintettek elfogadtak a rendeletben
rogzitett kdtelezést.
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PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

Javasoljuk, hogy a modositd rendelet tervezet teljes kérlen felelien meg a jogalkotasrol sz6ld 2010. évi
CXXX. térvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzdi kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és telepllésrendezési terviket legkésébb 2027. julius 1-jéig
hatalyba kell Iéptetnilik.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész
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